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RENTAS Y PATENTES Camo de Domicilio ‘
HMUNICIPALIDAD DEQ
PATENTE MUNICIPAL ] } S
SOLIC'TUD/MOD'F'CAC'ON Declaracion Sucursales 05 DIC. 2005
e SECCION A G434 > Y RATENGES]

A.1 Individualizacién del Solicitante
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e SECCION A.2
A.1 Individualizacién Representante Legal

9035975 50 Banas @ levanr /766 & jurel L. Ot

e SECCION B
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' SECCION C2 Datos de Sucursales y Casa Matriz

Casa Matriz
Sucursal
Sucursal
Sucursal | ' ?
Sucursal T ' :
 Total N° Trabajadores

Direccién - Comuna N° de Trabajadores

® ®
X M2 Totales l:
Luminosa En Patente: SD NO
No Luminosa
Toldos y Techos Litros:
Otro:
Verificacion de Informacién:
Documentos Departamento Se solicita vepe
Iniciacion de Actividades Sl /
Ampliacién de Giro Sli
Apertura de Sucursal Sli Yy
Cambio de Domicilio Sl .
Certificado de Condiciones Previas DOM V -
Certificado de Recepcién Final de Obras DOM ¥
Contrato de Arriendo, Escritura o Notaria /
Autorizacion
Escritura Publica-Extracto-Diario Oficial- Notaria
| Vigencia-Directorio
Constitucién de Sociedad Tu Empresa en un dia
Estatuto, Vigencia, Anot. / /
Resolucion Sanitaria/ ¥ SEREMI de Salud /
Informe Sanitario
Informe de Calificacion SEREMI de Salud Lt
Titulo Profesional Notaria 7
Certificado de Distribucién de Municipalidad /
Capital Propio correspondiente
Certificado sin deuda de Municipalidad
patente correspondiente
Certificado de Antecedentes Para Fines Registro Civil
Especiales
Declaracion Jurada Notaria
Articulo 4° Ley de Alcoholes
Traspaso de Patente Notaria
Patente(s)
Presentacion de Iniciativa Comercial al H.
Concejo Municipal ]
Adjudicacion de Remate Tesoreria Municipal
Situacién Tributaria (Formularios 29 Dec. sl
IVA y 22 Dec.Renta)
Carga Ocupacional DOM 4
Inscripcién Servicio Agricola y Ganadero SAG ¥
Fotocopia cédula de identidad v
Rut de la Sociedad (E-Rut) Sli

NOTA: Los Documentos solicitados deben presentarse en fotocopias

Direcciones de Interés:

SIl: O’'Higgins N° 320
Registro Civil: O'HigginsN°320
DOM: Ariztia N° 525

SEREMI Salud: Freire N° 317 Qu“'o-'-a

5
e

Fi rmr:\_; Tim

E@W"




b o
Servicio de
Impuestos
Internos

MODIFICACIONES Y ACTUALIZACION DE INFORMACION

Folio N® 14383919

El Servicio de Impuestos Intemos con fecha 27-11-2025 13:00:02, certifica que ha recibido y efectuado el trdmite de Modificaciones
y Actualizacion de Informacion.

INFORMACION GENERAL

Contribuyente 16756168-3 FRANCISCO ABRAHAM CERDA ARAYA

Clasificacion PERSONA NATURAL CHILENA

DIRECCIONES MODIFICADAS

Sucursal MAIPU 248 (LT A-1), [13-38 QUILLOTA
L 10, ARRENDADO
NOTARIAL, M$2000,
76361879-K

Sucursal LUIS LABORDA 4-16 HIJUELAS 27-11-2025
15 LOTE 1 -A, L

6, ARRENDADO
NOTARIAL, M$320,
76030977-K
Sucursal O’HIGGINS PASEO 14-8 QUILLOTA 27-11-2025
DE VALLE 4, PRIMER
NIVEL, ARRENDADO
NOTARIAL, M$885000,
96652080-6

Sucursal 21 DE MAYO 565, 181 - 391 SANTIAGO 27-11-2025
ARRENDADO
NOTARIAL, M$2500,
5666454-8

27-11-2025

Declaro que, tanto la informacion indicada en esta declaracion como los documentos adjuntos son expresion fiel a la
verdad, por lo que asumo la responsabilidad correspondiente.



5M12/25, 13:26 Consultar Situacion Tributaria de Terceros

Cerrar

*e Servicio de 8 "y '
SII impuestos Mi SIl  Servicios online  Ayuda  Contacto

Internos

CONSULTAR SITUACION TRIBUTARIA DE TERCEROS

A través de esta opcidn, el SII prpporclona Informacion a los contribuyentes respecto de su situacién tributaria, de manera que tomen conecimiento del rstado en que se
encuentran, al momenta de realizar la consulta, y las situacicnes que deben ser solucionadas. Junte con lo anterior, permite alertar a aquellas personas que efectian
operaciones con contribuyentes de comportamiento tributario irregular,

Nombre o Razén Soclal : FRANCISCO ABRAHAM CERDA ARAYA
RUT Contribuyente : 16756168-3

Fecha de realizacién de la consulta: 05-12-2025 13:25 hrs

Contribuyente presenta Inicio de Actividades: SI

Fecha de Iniclo de Actividades: 18-11-2021

Contribuyente autorizado para declarar y pagar sus impuestos en moneda extranjera: NO
Contribuyente es Empresa de Menar Tamario (segdn Ley N°20.416) *. NO f

(*) Las empresas de menor tamafia, segin la Ley N® 20,416 del Ministerio de Economifa, Fomento y Turismo, se clasifican en funcion de sus ingresas anuales por ventas y serviclas y otras actividades
del giro en el {ltimo afio calendario, en micro empresas (hasta 2,400 UF); pequefias empresas (desde 2,401 y 25,000 UF); y medianas empresas (desde 25,001 y 100.000 UF).

Actividades Economicas vigentes:

j des . | Cédigo | Capéga alvA | Fecha |
'ELABORACION DE PRODUCTOS LACTEOS i ...l 1o0s00C Arimer . 17-01-2023
LA MBS NS BRI | oy f e | @ | o |
éOM;.gggDES DE RESTAURANTES Y DE SERVICIO MOVIL DE | 561000 | primera si  1g-11-2021 i
ST OGS o S0 GEVIEOSSE | gy | e | | wwraon |
'SUMINISTRO INDUSTRIAL DE COMIDAS POR ENCARGO; CONCESION 562900 Primera | si 18-11-2021

|DE SERVICIOS D

Se recuerda que los siguientes documentos deben ser emitidos exclusivamente en Formato Electrénico:

i
Factura (F), Factura No Afecta o Exenta (FE), Factura de Compra (FC), Liguidacién Factura (LF), Nota de Credito (NC), :
Nota de Débito (ND), Factura de Exportacién (FEX), Nota de Crédito de Exportacién (NCEX), Nota de Débito de §
iExportacién (NDEX), Guia de Despacho (GD), Boletas de Ventas y Servicios (TW35) y Boletas de Ventas y Servicios No

Afecta o Exenta (TW38)

Documentos Timbrados:

Boleta Exenta Electronica

|Guia Despacho Electronica
INota Credito Electronica . :
Boletas De Honorarios Electronicas o
\Contabilidad En Hojas Sueltas Con Nro.Un

para informarse sobre un documento especifico del contribuyente, dirfjase a Consulta de documentos autorizados.

Observacion: Recomendacién General _ . ‘ _ _
Comeo recomendacién general, siempre que se realicen transacciones comerciales con cualquier contribuyente, el SII aconseja verificar, en las opciones

anteriores habilitadas, el timbraje del decumento y que la actividad econdmica esté vigente en las bases de datos del Servicio. Ademas, se recomienda
verificar que el domicilio y la actividad econémica consignados en la factura o boleta que reciba, correspondan al vendedor o prestador del servicio

ofrecido.

Para un mayor resguardo, se recomienda efectuar el pago con cheque nominativo o vale vista a favor del proveedor, anotando al reverso el RUT del
emisor y nimero del documento recibido.

Si el contribuyente correspondiente al RUT consultado, no esta de acuerdo o desconoce la situacion informada en esta consulta, debera concurrir a la
unidad del SII correspondiente a su domicilio para aclarar o resolver su situacion.

Esta consulta no constituye una certificacion del comportamiento tributario del contribuyente. De esta manera, si para un RUT no aparecen
observaciones, no significa que en una posterior auditoria no se detecten problemas.

ntribuyents |

Servicio de Impuestos Internes

https://zeus.sii.clfcve_cgifste/getste "



5/12/25, 13:35 CONDICIONES PREVIAS 000013-000038

DIRECCION DE OBRAS FECHA: 05-12-2025 12:31

RAFAEL ARIZTIA N° 525 I I T FOLIO: 14358
FONO: (33) 2295330 U| o a

unicipalidad
CERTIFICADO DE CONDICIONES PREVIAS

EL DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES QUE SUSCRIBE CERTIFICA QUE EL PREDIO
CUENTA CON LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS SEGUN LO INDICA EL PLAN
REGULADOR COMUNAL DE QUILLOTA, APROBADO POR D.S. N 317 DE V. Y U. DE
FECHA 15-06-65 PUBLICADO EN EL DIARIO OFICIAL DE FECHA 10-09-65, LO
INDICADO EN LA MODIFICACION DEL PLAN REGULADOR APROBADO POR D.S. N
1298 DE V. Y U. DE FECHA 16-12-77 PUBLICADO EN EL DIARIO OFICIAL DE FECHA 23-
01-78, Y DEMAS MODIFICACIONES:

ROL DE AVALUO: 000013-000038 / '

UBICACION: CALLE MAIPU 248 LOCAL 10 LOTEA 1

ZONIFICACION: CENTRO COMUNAL

USOS PERMITIDOS: ,VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO (vivienda equipamiento

_;;sfif'-comercm mayonsta—mmonsta y servicios en general, incluye ATENCION
- DE SALUD) -

USOS PROHIBIDOS: TODOS LOS NO MENCIONADOS PRECEDENTES

SUBDIV. PREDIAL MINIMA:

500 mts2.

FRENTE MINIMO: 15 mts, : s
OCUPACION PREDIAL: 1 % (equlpamlento y comercm) 1

COEF. CONSTRUCTIBILIDAD: 0 :

DENSIDAD: A

ALTURA MAX: Ley Gral de l rbanismo y Construcciones
AGRUPAMIENTO: Aislado,Pareado,Continuo

ANTEJARDIN: Imts, g

RASANTES: i . LeyGraldel "'banismo y Construcciones
DISTANCIAMIENTO: ~ LeyGral de Urbanismo y Construeciunts;~- g
ESTACIONAMIENT()S' 1 1
PERFILES:

Para local 8 y 9: Compatibles con actividades de salud

MARCELO MERINQ MICHEL
ARQUITECTO

DIRECTOR DE OBRAS

102.168.1.88/SIG/Certificado/Certificados/CondPrevias. php?folio=YWF5dW1USOFaTFN GeDIIU2J1cHVwdz09

"



SWAOMS, B 40 am. Cartihcada de Zanfcanan 00001 3-000038

DIRECCION DE OURAS Fecha: 28-10-2025 08:40

® -y
RAFAEL ARIZTIA N* $25 Qu“lo'ta Folio: 7210
FONO: (33) 2295330

Municipalidad
CERTIFICADO DE ZONIFICACION

LL DIRECTOR OE OBRAS, QUE SUSCRIBE, CERTIFICA QUE LA PROPIEDAD ROL:
000013-000038 IBICADA EN: CALLE MAIPU 248 LOCAL 10 LOTE A 15 ENCUENTRA
UBICADA EN ZONA CENTRO_COMUNAL , SEGUN PLANO REGULADOR VIGENTE

APROBADO CON FECHA 17 DE DICIEMBRE DE 1976, DECRETO N° 1298 DEL 16 DE
DICIEMBRE DL 1977,

USOS PERMITIDOS: VIVIENDA COMERCIO EQUIPAMIENTO (vivienda equipamicnto

comercio mayorista-minorista y servicios en general, incluye ATENCION DE SALUD)
USOS PROHIBIDOS: TODOS LOS NO MENCIONADOS PRECEDENTES
OBSERVACIONES:Para local 8 y 9: Compatibles con actividades de salud

SE EXTIENDE EL PRESENTE CERTIFICADO A PETICION ESCRITA DEL INTERESADO,
PARA LOS FINES QUE ESTIME CONVENIENTES.

MARCELO MERINO gucmal_
ARQUITECT
DIRECTOR DE OBRAS

182.168.1.88/S1G/ContificadolCertficados/Zonificacion, php Holio=SK11QTdaNWhnV ThEOEdvZFEITXRmOT09

n



L MUNECIFALIDAD DE QUILLOTA

DIRECCION DE OBRAS

ARIZTIA N°525 QUILLOTA

FOND: 33 295330 E-mail :  marcelo.merino@quitiota.c!

WEHIBIPALIuAD

CERTIFICADO RECEPCION FINAL N° 285/2016

Quillota, 9 de Noviembre del 2018
El Director de Obras Municipales que suscribe, certifica que la Obra que se describe:

CONSTRUCCION OBRA NUEVA LOCALES COMERCIALES

PERMISO 08/2016 19, 01 2016 |ROL de AVALUC | 13-38 i

PROPIETARIO HUGO HIDALGO DATTWYJI_.ES

ARQUITECTO VICTOR MANUEL SUAREZ BARCO

CONSTRUCTOR VICTOR MANUEL SUAREZ BARCO

CALCULISTA KARIM ATTONI TAPIA P

UBICACION CALLE MAIPU N°® 248 -

EOIICADN 269,70 m* | TERRENO | 415,00 m? TOTAL | 269,70 m?

La obra fue ejecutada de acuerdo con los planos y demas antecedentes que constan en esta Direccién
de Obras.

Con fecha 08.11.2016 se practicd la inspeccidén respectiva a la RECEPCION FINAL DE OBRA,
adjuntando la documentacion pertinente, de acuerdo a lo establecido en Decreto N°458 /75 Minvu

Diario Oficial 13.04.94 y lo dispuesto en el articulo 5.2.6 de la Ordenanza General De Urbanismo y
Construcciones y su modificacion:

NG | ESPECIALIDAD SERVICIO Ne FECHA

1 | INSTALACION ELECTRICA INTERIOR LOCAL 6 | SEC TE1 662192 11.10.2016
"2 | INSTALACION ELECTRICA INTERIOR LOCAL 7 | SEC TE1 305063 05.08.2016
3 | INSTALACION ELECTRICA INTERIOR LOCAL 8 | SECTEL 474884 05.08.2016
4 | INSTALACION ELECTRICA INTERIOR LOCAL ¢ | SEC TEL 508416 05.08.2016
5 | INSTALACION ELECTRICA INTERIOR LOCAL 10 | SEC TE1 830278 23.08.2016
|6 | INSTALACION ELECTRICA SEC TEL 884120 11.10.2016
' 2 | AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO — 29294-13 17.10.2016

De acuerdo a lo establecido en los articulos N°18 y 19 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, los fabricantes, proyectistas, calculistas, y constructores seran responsables,
respectivamente, de la calidad de los materiales, los errores de disefio, de la estabilidad, y los vicios de
construccion, de la obra en que hubieren intervenido y de los perjuicios que ello causaren a terceros.

RECEPCION FINAL DE OBRA

Se otorga el presente Certificado 2 solicitud del interesado para Ios fines que estime convenientes, y
cumplir con &l art. 56 N° 1 de la Ley General de Urbanlsn}wy Construcciones.

MMM/hne



Notario Quillota Julio Jorge Abuyeres Jadue

Certifico que el presente documento electronico es copia fiel e integra de
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO otorgado el 20 de Noviembre de 2025

reproducido en las siguientes paginas. '

Notario Quillota Julio Jo:rg:é Abuyeres adue.-

Quillota, 20 de Novie_trib

Emito @l presente documento con firma electronica avanzada (ley N019.798, de

I TR
123456819792
www.fojas.cl Excma. Corte Suprema.-

Certificado N° 123456819792.- Verifique validez en www.fojas.cl.-
CUR N°; F035-123456819782.~

2002), conforme al procedimiento establecido por Auto Acordado de 13/10/2006 de la

Pag: 17

Firmado digitalmente por:JULIO JORGE ABUYERES JADUE
Fecha: 20.11.2025 15:21 Razén: Notario Publico
Ubicaciéon: Quillota Pag: 1/1
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COIMSA corretaje inmobiliario :WmmmmmmmsWEREMQS

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

INMOBILIARIA SANTA EMMA SpA
A
FRANCISCO ABRAHAM CERDA ARAYA /

En Quillota, a dieciocho de noviembre de dos mil veinticinco, comparecen: don HUGO EDUARDO
HIDALGO DATTWYLER, chileno, casado separado de bienes, Ingeniero Comercial, cédula nacional de
identidad nimero nueve millones noventa y dos mil doscientos treinta y cinco guién uno, domiciliado, para
estos efectos, en calle 8 Norte nimero mil cincuenta y cinco, departamento setecientos cuatro, comuna de
Vifa del Mar, V Region de Valparaiso, de paso en esta, en representacién de la INMOBILIARIA SANTA
EMMA SpA, RUT setenta y seis millones trescientos sesenta y un mil ochocientos setenta y nueve guidn K,
mismo domicilio anterior, en adelante e indistintamenite como la parte La Arrendadora y don FRANCISCO
ABRAHANM CERDA ARAYA, ¢hileno, soltero, comerciante, cédula nacional de identidad nimero dieciséis
millones setecientos cincuenta seis mil ciento sesenta y ocho guién tres, domiciliado para estos efectos en
la comuna de Quillota, calle La Campana niimero mil trescientos treinte y nueve, Regién de Valparalso, en
adelante e indistintamente coma fa parte La Arrendataria, quienes acreditaron sus identidades con sus
respectivas cédulas de identidad y exponen: que vienen en celebrar un contrato de arrendamiento segin lo
que se expresa y acuerdan en las siguientes clausulas: PRIMERO: WMM.
La Arrendadora INMOBILIARIA SANTA EMMA SpA, es propietaria del inmueble ubicado en la calle Maipt
niimero doscientos 248/ local Diez de la ciuded y comuna de Quifiota, V Regién de Valparaiso. Su ROL de
Avallio es el trece guién trginta y ocho de la comuna de Quiilof SEGUNDO: ARRENDAMIENTO. Por medio

del presente instrumento y en este acto, la INMORILIARIA SANTA EMMA SpA, por medio de su
representante, don HUGO EDUARDO HIDALGO DATTWYLER, da en arriendo &l local nimero diez, de
una superficie aproximada de ochenta y cuatro metros cuadrados, que forma parte de un inmueble de mayor
extensién, individualizado en la cldusula precedente, a don FRANCISCO ABRAHAM CERDA ARAYA, el
local comercial objeto del presente contrato, el cual sdlo podra ser destinado por La Arrendataria para la
explotacién del giro de heladeria y hamburguesas y otros similares y complementarios. TERCERQ: PRECIO
Y FORMA DE PAGO. El precio mensual del arrendamiento del local singularizado en clausula anterior, sera

?z‘fm N° la suma de DOS MILLONES DE PESOS ($ 2.000.000), con los siguientes descuentos: el primer mes, el
Verifique validez en

Wi tumitejendl pago seré de un millon seiscientos mil pesos, aumentado clen mil pesas mensuales durante los cuatro meses
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siguentes, hasta el valor normal de arriendo. Excepcionalmente y por las obras de adecuacion al local que
debe de sfectuar La Arrendataria, de acuerdo a su giro comercial, la renta empezara a regir a contar del 10
de diciembre del dos mil veinticinco en adelante. La Arrendataria deberd cancelarlas dentro de los primeros
cinco dias de cada mensualidad, mediante depésito o transferencia electronica en la cuenta corriente dos
uno tres cinco dos cuatro seis siste siete (213524677) del Banco ltali a nombre de la Inmobiliaria Santa
Emma SpA, salvo que La Arrendadora notifique a La Arrendataria otra forma y lugar de pago. En
consideracién a que la propiedad no tiene instalaciones de especie alguna que permitan la operacion y
explotacion de ésta como local comercial, las que serén integramente de cargo de la Arrendataria, este
contrato, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo octavo letra g) de la Ley sobre impuesto al valor agregado
IVA, no se encuentra afecto a ese impuesto. El no pago oportuno de cualquiera renta de arrendamiento
pactada en este contrato, sin perjuicio de las sanciones que més adelante se indican, estara sujeta, a modo
de clausula penal, & un pago de una Unidad de Fomento por cada dia de atraso, la que se pagara de
preferencia a la renta de arendamiento. Al inicio de cada anualidad de arrendamiento, la renta de
arrendamiento se reajustard en un cinco por ciento (5%) sobre el valor vigents es ese momento, o en el
equivalente al reajuste del Indice de Precios al Consumidor (IPC) durante dicho periodo anual, lo gue resulte
mas alto. CUARTO: ENTREGA MATERIAL. La entrega del inmueble se efectud a contar del uno de
noviembre del presente afio, en las condiciones que actualmente se encuentra y que La Arrendataria declara
conocer y aceptar, por lo que los consumos domiciliarios correspondientes, deben de ser cancelados desde
esa fecha por La Arrendataria - QUINTO; MODIFICACIONES; La Arrendataria no podra efectuar ninguna
modificacién que implique la estructura del inmueble como su seguridad. La Arrendataria se obliga a gjecutar
en el local arrendado las obras e instalaciones a su costa y cargo, a fin de dejario en optimas condiciones
de presentacion al publico. SEXTO: RESTIT UCION; Al término del contrato, La Arrendataria se obliga a
restituir el inmueble en buenas condiciones y con todos los bienes que guarnecen el inmueble y sus servicios
en forma operativa y s6lo se mantendran las modHicaciones que La Arrendadora considere que puedan
permanecer, por ser necesarias para no producir detrimento a la cosa arrendada. _S_E_PMA;_N_I[&
A fin de garantizar el cumplimiento y la conservacién de Ja propiedad durante la vigencia del presente
instrumento y hasta la correspondiente restitucion del inmueble, La Arrendataria entrega en este acto a La
Arrendadora la cantidad de DOS MILLONES DE PESOS ($ 2.000.000), como garantia por posibles
perjuicios que ocasione a ia propiedad arrendada, como asimismo, por cuentas de servicios domiciliarios y
otros que pudieren corresponderle. La Arrendadora se obliga a devolver dicha garantia a L.a Arrendataria,
dentro de los treinta dias siguientes al término del presente contrato, contado desde |a restitucion efectiva
de la propiedad, reajustada al valor del Gitimo pago de la mensualidad de arrendamiento, autorizando desde

ya La Arrendataria a La Arrendadora para descontar de dicha cantidad el vator efectivo de los deterioros y

Certificado
123456819792
Verifique valide
http://www.foja



Certificado N
123456819762
Verifique validez en
http:iiwww.fojas.cl

e,

perjuicios o pagos efectuados que son de cargo de la Arrendataria. En ninglin caso podra imputarse el mes

de Garantia al valor de algtin mes de amriendo, OCTAVO: VIGENCIA DEL CONTRATO DE ARRIENDQ. El
plazo de duracién del contrato de arriendo prometido serd de tres afios, a contar del diez de diciembre de
dos mil veinticinco, pudiendo renovarse por periodos iguales y sucesivos, sininguna de las partes comunica
a la otra su Intencion de poner término al contrato, con a lo menos seis meses de anticipacion al vencimiento
del plazo original o de cualquiera de sus renovaciones. La comunicacién deberd enviarse por caria
certificada notarial al domicilio sefialado en la comparecencia del contrato de arriendo o al Ultimo que las
partes hubieren sefialado posteriormente, o a los siguientes correos: La Arrendadora hhidalgod@gmail.com

y La Arrendataria franciscocerda1988@icloud.com. En el caso de La Arrendataria, se entiende que su

domigcilic es el local arrendado. Si La Arrendataria, por cualquier causa, hace dejacion de la propiedad antes

del término del plazo establecido o de siguna de sus prérrogas, debe de cancelar la totalidad del valor de
arriendo hasta el término de dicho plazo, como cléusula penal. NOVENO: MANTENCION, MODIFICACION
Y RESPONSABILIDAD: Durante la vigencia del presente contrate La Arrendataria estard obligada a
mantener el local comercial y construcciones gue se encuentren en el inmueble en buen estado de
conservacion, funclonamiento y aseo, siendo de su cargo las reparaciones de los desperfectos que pudieran
experimentar, sus cielos, paredes, pisos, cierres, vidrios, pinturas, instalaciones eléctricas, de agua potable,
de serviclos sanitarios y cualquier otro elemento en el inmueble. La Arrendataria no esta autorizada a
introducir modificaciones, mejoras o alteraciones estructurales del local, sin el consentimiento por escrito por
parte de La Arendadora. Cualguier modificacion que se acuerde y que posteriormente, al término del
contrato deba ser revertida, debera constar en un acta firmada por las partes en cada oportunidad. Durante
la vigencia del presente contrato, La Arrendadora no responderé de modo alguno por los robos que puedan
ocurrir en el local comercial y construcciones que se encuentren en el Inmueble, ni por incendios, filtraciones,
explosiones, roturas de cafierias, efectos de humedad, calor, accion de roedores u otras circunstancias que
puedan afectarle y mercaderias o productos de La Arrendataria, como asimisma, ningln perjuicio que La
Arrendataria, sus dependientes o clientes produzcan al local arrendado o a las propiedades colindantes. La
Arrendadora, sea personalmente o a través de mandatario designado miediante carta simple, podra
inspeccionar la propiedad arrendada, cuando lo estime oportuna. EBQJi!ELQLQH_QLQ@L——W

SUBARRENDAMIENTO. La Arrendataria no podra constituir ningin derecho sobre el inmueble objeto del

presente contrato de arrendamiento en favor de terceros, ceder de cualquier forma su goce o tenencla y
ceder los derechos que para ella emanan del presente contrato, subarrendar en todo o en parie el mismo,
sin previa autorizacién expresa y por escrito de la arrendadora. DECIMO: CAUSALES DE TERMINO
ANTICIPADO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO. Son causales de terminacion del presente

contrato y siempre que La Arrendadora asi lo determine en su oportunidad, las siguientes: A) Si La




Pag: 5I7

ley; B) Si La Arrendataria hublere incurrido en mora © retardo por mas de un mes en el pago de una

cualquiera de las rentas de arrendamiento convenidas en este contrato; C) El no mantener el inmueble
arrendado en buen estado de conservacion y aseo; D) el atraso grave y reiterado en el pago de cuentas de
consumo, lo que se entiende a la mora de dos meses. DECIMO PRIMERO: PERMISOS ¥ PATENTES.-)
La Arrendataria sera la responsable de la tramitacién pertinente para la obtencidn de las Patentes
Municipales y demas permisos que sean necesarios para el funcionamiento del establecimiento comercial
que va a instalar en el local arrendado, siendo de su cargo todos los gastos en instalaciones, proyectas,
remodelaciones, recepciones de obras menores, eic,, que sean necesarios para el desarrollo de su giro. La
Arrendadora se obliga a proporcionar a La Arrendataria los antecedentes necesarios para la obtencién de
tales permisos y patentes, asi como suscribir las solicitudes o documentos que se le requirieren. Seran de
cargo de La Arrendataria los gastos que pueda ocasionar el cumplimiento de érdenes o disposiciones que,
en cualquier tiempo pueda impartir la autoridad en razon del uso a que destinara el inmueble, sean ésta
exigencias relativas a condiciones sanitarias, higiénicas o ambientales, como asimismo, el pago de cualquier

multa con ocasién de la transgresion o incumplimiento de cualquier nermativa que le sea imputable. DECIMO

SEGUNDQ: CONVENIOS Queda prohibido a La Arrendataria celebrar toda clase de convenios,

especialmente convenios de pago de deudas de suministros y de compraventas a créditos, con las
empresas de suministros de servicios de agua, electricidad, gas y con cualquier otra empresa de suministros
de consumos basicos del local, los cuales debe de pener a su nomore. DECIMD TERCERO: CLAUSULA
DE MOROQSIDAD. Con el objeto de dar cumplimiento a la Ley diecinueve mil seiscientos veintiocho, sobre
proteccién de datos de caracter persanal, La Arrendataria, faculta irrevocablemente a La Arrendadora, para
que pueda dar a conocer la morosidad en el pago de las rentas de arrendamiento y consumos del inmueble
arrendado, propercionando dicha informacion a cualquier registro o banco de datos personales, con el objeto
de que sea divulgado, relevando La Arrendataria a La Arrendadora, de cualquier responsabilidad que se

pueda derivar al efecto; DECIMO CUARTO: DOMICILIO. Las partes fijan para todos los efectos legales del

presente contrato domicilio especial en la ciudad de Quiliotay se sometena la competencia de sus tribunales
de Justicia.- DECIMO QUINTO: GASTOS. Los gastos notariales y todo otro gasto que genere el presente
contrato, serén de cargo de La Arrendataria.- DECIMO SEXTO; Las partes Arrendadora y Arrendataria
pagara, cada una de ellas, en el momento de la firma del presente instrumento a don Cristian Cerda
Schneider o @ COIMSA SpA, segun corresponda por concepto de gestién de corretaje inmobiliario, &l valor
de un mes de renta del monto original, sin descuentos, méas Impuestos legales. DECIMO SEPTIMO:

Personerfa; La personeria de don HUGO EDUARDO HIDALGO DATTWYLER para actuar en

Certificado
123456819792
Verifique valide
http:/iwww.fojas



SO ISVEES

representacion de Ja INMOBILIARIA SANTA EMMA SpA, no se inserta por ser conocida de las partes

contratantes.

Firman en copf

Autorizo la firma de don HUGO EDUARDO HIDALGO DATTWYLER, cédula de identidad N°9.092.235-1, en
representacion de INMOBILIARIA SANTA EMMA S.P.A., Rut N°78.361.879-K, como arrendador, segun
consta en escritura publica de Constitucidn de Sociedad, de fecha 17 de Octubre de 2013, otorgada ante
Notario Plblico de Valparaiso, don Marces Andrés Diaz Ledn, y certificado de Vigencia Comercio, de fecha
13 de Agosto de 2025, otorgado ante Conservador de Bienes Raices suplente de Quiliota, dofia Licet Leyton
Figueroa, y de don FRANCISCO ABRAHAM CERDA ARAYA, cédula de Identidad N°16.756.168-3, como
arrendatario.- En Quillota, a 20 de Noviembre del afio 2025.- ler

Certificado N°
123456819792
Verifique validez en
http:www.fojas.cl
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s Minbsterio de
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RESOLUCION EXENTA N2 2505600585
FECHA: 12/11/2025

Lokrmo do Civhin

en prestacion N°2505600585 de fecha 11/11/2025, presentada a esta SEREMI de Salud por FRANCISCO ABRAHAM
CERDA ARAYA , RUT: 16756168-3, representada por Don(a) FRANCISCO ABRAHAM CERDA ARAYA ,ARUT: 16756168-3 ,

VISTOS: Estos antecedentes, |a Solicitud de Autorizacion Sanitaria de LOCAL DE EXPENDIO DE ALIM?JOS. con ingreso /
ambos domicillados para estos efectos en LA CAMPANA 1339 £omuna de QUILLOTA , REGION DE VALPARAISO

CONSIDERANDO o sefialado por el solicitante en |a DECLARACION DE CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS SANITARIOS N°
2505600585 de fecha 11/11/2025, propios de esta modalidad de tramitacidn.

e

Y TENIENDO PRESENTE lo dispuesto en el Cadigo &nﬁa‘%ﬁysﬁs réglamentos, aprobado por el D.F.L. N® 725/67, del
Ministerio de Salud; el Reglamento Sanitario"de 165 Alimentos, aprobade por el Decreto Supremo N° 977/96 del
Ministerio de Salud; y en uso de las facultades que me configre el Decreto con Fuerda de Ley N° 1 de 2005, que fija el
texto refundido, coordinado y sistematizado del Decreto Ley 2763/79 y Decreto Supremo N° 136/04 del Ministerio de
Salud, que aprobd el Reglamento Organico de dicha Secretaria de Estado. dicto la sigulente:

o -

1. AUTORIZASE ¢! funcionamiento del LOCAL DE EXPENDIO DE AUMENTOS, ubi¢ado en
comuna de QUILLOTA, REGION DE VALPARAISO para elllos) siguiente(s) finfes): <

Iy

i i il e

- EXPENDER HELADOS FRACCIONADOS

e

2. APERCIBESE al solicitante que, el presente instrumento ha sido extendide en especial consideracién a los
antecedentes aportados en la respectiva Solicitud y en la Declaracidn de Cumplimiento de Requisitos Sanitarios que
sirven de base a esta Resolitian. gm&Fuﬁm,‘}I"}xﬁﬁ’he jos m @poftidos acarrea la responsabilidad
sanitaria que en derecho Mﬁ;ﬁ ,‘de-atuen 0 ‘entpt»eo tempiado.en el Libro Décimo del Codigo
Sanitaﬁo B oE s P T L o Ny ¥ Y

MINISTERIO DE SALUD
3. DEJESE ESTABLECIDO que todo alimento que se elabore, procese, almacene, distribuya, comercialice, o transfiera,
y sus materias primas, deben provenir de establecimientos o instalaciones autorizadas por la Autoridad Sanitaria
competente, de acuerdo a lo dispuesto en el Reglamento Sanitario de los Alimentos.

4, La presente resolucion acredita el cumplimiento de los requisitos sanitarios de la instalacion, para d arrollar el fin
indicado en numerales precedentes, en base a lo cual podra optar a su patente de HELADERIA/ante la llustre
Municipalidad de QUILLOTA,

5. ADVIERTASE que, cualquier cambio en el dominio o dependencia del establecimiento, debe ser notificado a esta
autoridad sanitaria por quien sea responsable de ella en su funcionamiento, en un plazo no mayor a 90 dias contado
desde la ocurrencia de dicho cambio, mediante la tramitacion de una solicitud de cambio de razén social.

Para validar este documento ingrese a seremientinea.minsal.cl, opcién ‘Ver Documento’, niimero de Tramite 2505600585 Codigo de validacion; X79352
1/2



~ ANOTESE Y NOTIFIQUESE
~ ORDEN DEL SEREMI DE SALUD
' REGION DE VALPARAISO
SEGUN RESOLUCION N° 3329/2021

gt l!s-_,k;
"\
JEFE %

Ofigina Provinglal

QUILLOTA i

N

CESAR ANDRES PINTO MORALES
SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE SALUD
REGION DE VALPARAISO

GOBIERNO DE CHILE
MINISTERIO DE SALUD

para validar este documento Ingrese a seremienlinea. minsal.cl, apcidn ‘Ver Documenta’, nimero de Trémite 2505600585 Codigo de validacion: X79352 :n






MUBI_ICIPALIDAD
Hijuelas

CERTIFICADO N° 9

MUNICIPALIDAD DE HIJUELAS
DEPARTAMENTO DE RENTAS Y

FISCALIZACION

La directora de Rentas y Fiscalizacion de la llustre Municipalidad de Hijuelas que suscribe, Certifica

que en virtud del Decreto Ley N°3063 Art. 25 de la Ley de Rentas y declaracion de capital propio

del SlI, correspondiente a la patente que a continuacion se individualiza:

: PATENTE ROL N.° 2947

: 16.756.168-3 L
: FRANCISCO ABRAHAM CERDA ARAYA//

CASA MATRIZ HIJUELAS

RUT

CONTRIBUYENTE

DOMICILIO

CAPITAL PROPIO DETERMINADO

: MANUEL RODRIGUEZ 1603 LOCAL 1

DISTRIBUCION ANUAL VIGENTE
(Declaracion de mayo utilizada para el periodo en curso; no se modifica con este certificado)

. $6.246.225

ROL COMUNA N° TRABAJADORES CAPITAL %
2947 CASA MATRIZ HIJUELAS 2 $2.082.075 33,33%
241481-3 | SUCURSAL QUILLOTA 2 $2.082.075 33,33%
2-501689 | SUCURSAL QUILPUE 2 $2.082.075 | 33,33%
TOTAL 6 $6.246.225 100%

TOTAL DE TRABAJADORES DEL CONTRIBUYENTE A LA FECHA : 6

/

TOTAL DE TRABAJADORES DECLARADOS NUEVA SUCURSAL QUILLOTA : 2

Se emite el presente certificado , para ser presentado ante la

para apertura de sucursal.

Certificado valido hasta el 30 de junio 2026.

Hijuelas, a 05 de diciembre del arno 2025

llustre Municipalidad de Quillota ,




ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE QUILLOTA
ADMINISTRACION MUNICIPAL
UNIDAD DE DESARROLLO ECONOMICO LOCAL

Quele
ORD. N° 319/2025.
ANT.: NO HAY.

MAT.: INFORME PATENTE COMERCIAL
HELADERIA.

QUILLOTA, 17 DE DICIEMBRE DE 2025.

DE . INSPECTOR MUNICIPAL UNIDAD DE DESARROLLO ECONOMICO LOCAL

| A : DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES.

ADJUNTO AL PRESENTE ENVIO EXPEDIENTE CON ANTECEDENTES DE
CONSTRIBUYENTE QUE TRAMITA PATENTE COMERCIAL, HELADERIA,
PARA LO CUAL SE REALIZO LA VISITA INSPECTIVA DEL LOCAL.

CONTRIBUYENTE DIRECCION ' jit ACTIVIDAD

“FRANGCISCO ABRAHAM | CALLE MAIPU N ABERIA / '
CERDA ARAYA _ _GALERIA -

ADOLFO GAETE IBACACHE
INSPECTOR MUNICIPAL
UNIDAD DE DESARROLLO ECONOMICO LOCAL

UNIDAD DE DESARROLLO ECONOMICO LOCAL ~ CHACABUCO N° 394 ESQ. SAN MARTIN
Adolfo Gaets Ibacache - 33 2 291242 - adolfo.gaete@quillota.cl



DE : INSPECTOR MUNICIPAL UNIDAD DE DESARROLLO ECONOMICO LOCAL

A :DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES
En visita reslizada en tefreéno, a las
Nombre del Contribuyente

12:30

FRANCI$CO ABRAHAM CERDA ARAYA

en el dia de hoy,

INFORME N° 318/2025

17.12-2026 _

Ublcacién CALLE MAIPU NP248, LOCAL 10, GALERAMAIPY .
Giro Principal  HELADERIA
Sagiin ésta Inspeccion se constatd lo niguionw
gt Ofiina [ ] Departamento [_] Block [] Mall
' Local Comerclal [ X_] Casa habitacion [ ] Ampiiacion [_]8.N.U. Publico [] ~ Otros
Local de aproximadamente B4 m2 N° Pigos
Local de Construccion Mixto i | Albafileria en Ladriilo [T00]% Concreto [ |%
Tabiqueria revestido | |% Adobe Estucado [ 1% EsttMetalica [ 1%
Otros | I e : N
Piso Mito  [] Cerimica [__1% Flext []% Madera [ 1% Baidosa [ 1%
Cemento [__1%  Porcelanato [Ada]% Fotante [ 1%
Con Cubre Piso 6 Afombra ~ 8i [ Ne []
Otro L s G ' j i #
Clelo Permanit ]"_—__:j% Madera [ 1% M gsa | 1%  Vuicanita [___|% Americano [iGe_|%
Loza [T I :
Otro [T iimjouo iy _ =
Gubierta o Techumbre Pizarrefio [:] Zing ~ Tajes (o METAL R
g T — - SRR I
Bafios N[TT] publico [ JPersonal [ ]  Bafio Domicliario .
Implementos  Dames: Ne[— ] Tesawe [ Lavamanos [] Ducha r Tina [__]
Varones N[ ] Tasawc [ Lavamanos ; Ducha 1 urnade [
Mixto w[1_] TasaWe Lavamanos [ 1 Ducha Urinarie [ ]
Cbervaciones; sl gk il o ;
Tipos de Acceso N° Puerta £2] N° Porton [3] MNHoaz [E]
Exterior Metal ] wmaders [ Cortna Pegable [ ]
Interior Madera Metal [_] Vidrio xR ovos: [ o ]
Sistama De abatir Devaiven [ | Plegable [__| Corredera P coting [ X _ ]
Calidad estructural es Buena Regular [ Mala i :
Salida de Escape S No [ Ne [T1] Destine [ ___ VIA PUBLICA il
instalacién Eléctrica se observa - Buena Regular Maia [ wenmpinr
Extintores S [ X | e Fo w 7] Tee [ ABCPOLVO QUIMICO BKILOS ]
Vencimiento[ dic-28 K
Luz de Emergencia  Si Ne - ] Cantidad [ AR |
Ubicacién [ ATENGION A Puauco ]
e g ' . SR : "con 1o nte: ; i
informe de Bomberos gt [ ] We 1':_] ntermevE . 8Ec & [ ] No[ 1
Recepcion de Obras si No [ Res. Sanitaria si e L
Certificado Junta de Vecinos st [ ] No [ ] mtorme Acistce s1 [ 1 N [
Certificado Use de Susio - No [ FIRNUNTTIEE . i s R X e
P T =T . |
informe de Bombaros iy informe TE 1, SEC [”_‘_'_j Bxtintor [ ]
Recepcion Final de Obras [ i) Res. Sanitaria ] LuzdeEmergencia [ ]
Certificado Junta de Vacinos. [ | fnforme Acistico 1 T Tnefalar Sefialetcas O: e
informe Medio Ambiénte [ ] Antideslizante en escaleras it Bafios ~ Salidas Emergencia E:::
Luz En 1 Ewdigtores S
OBSERVACIONES A CUMPLIR: AL MOMENTO DE LICID TREROS ADOSADOS 0,70 % 3,00
r" IBAOACHE
; ;.1‘» o umr, -.n‘ﬂ
ADQLFO ACACHE
INSPECTOR MUNICIPAL

UNIDAD DE DESARROLLO EGONOMICO LOCAL

QUILLOTA, 17 DICIEMBRE 2028,















Quiillota

Municipalidad

ORD.: N°1063/2025
ANT.: 319/2025
MAT. : Informa lo que se indica

Quillota, 30 de diciembre de 2025

DE DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES

A JEFE DE RENTAS Y PATENTES

En relacién a la tramitacion de patente de HELADERIA Solicitada por
FRANCISCO ABRAHAM CERDA ARAYA, ubicada en CALLE MAIPU 248 LOCAL

10 LOTE A 1.

N° | NORMA ESPECIFICA

FRANCISCO ABRAHAM
CERDA ARAYA

1 | ZONIFICACION

Lo dispuesto en el Plan Regulador comunal de Quillota,
aprobado por D.S. N° 317 de V. y U.de fecha 15.06.65
publicado en el Diario Oficial de fecha 10.09.65, lo indicado
en la Modificacion del Plan Regulador aprobado por D.S. N°
1298 de V. y U.de fecha 16.12.77 publicado en el Diario
Oficial de fecha 23.01.78, y de demds modificaciones:

CUMPLE

2 | LEGISLACION URBANA

LEY GENERAL DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES
N“458 DE VIVIENDA Y URBANISMO D.0. 13.04.76

ORDENANZA GENERAL DE URBANISMO Y

CONSTRUCCIONES
N“47 DE VIVIENDA ¥ URBANISMO D.0. 05.06.92

CUMPLE

NOTAS:

eCorresponde a la Unidad de Rentas y Patentes, verificar si la Legislacion Vigente permite

otorgar esta Patente.

oLa revision de antecedentes es de cardcter formal y administrativo, cualquier alteracion,
modificacion o cambio del local o sus caracteristicas requerirdn un nuevo informe de ,jsta

DOM.

Saluda atentamente

MMM
Distribucion:
1. La indicada

2. Archivo Parentes
3. Archlvo Direccién de Obras




